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3. ZADATAK PROCJENE
OPCENITO

Na zahtjev Narugitelja, izvrsen je izvid na terenu dana 26. listopada 2022. godine koji se
sastojao od pregleda nekretnine na predmetnoj lokaciji u naselju SMiljan, k.br. 88,

Zadatak ove procjene jest odrediti pravinu trzisnu vrijednost predmetne nekretnine
(prema zate¢enom stanju na dan oéevida) i to:

k& 3417/4, k.o. Smiljan, u naravi objekt javne namjene s pomocéhnim objektom i okucnicom,
povréine testice 9.119 m?,

Dan vrednovanja predmetne nekretnine jest: 26. listopada 2022. godine.
Dan kakvocée predmetne nekretnine jest. 26. listopada 2022. godine.

PODACI O VLASNISTVU | POSJEDOVANJU

Predmatna k.&. 3417/4 k.o. Smiljan upisana je u ZK ul. br. 2308 kao “oranica Jovandu$a™
u povrsini 1 jutro i 933 ¢hv. Nekretnina u viasnistvu 1/1 Grad Gospic.

Takoder, predmetna k.&. 3417/4 upisana je u posjedovni list br. 1150 k.o. Smiljan kao
“oranica” u povrsini 9110 m2. Posjednik 111 Grad Gospi¢.

stranica br.
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4. OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE
LOKACIJA NEKRETNINE

Predmetna nekretnina nalazi se u naselju Smiljan, teritorijaino na podru&ju uprave Grada
Gospiéa, na adresi Smiljan 88. Cestica je smjestena direktno na glavnu ulicu i ima ureden
pristup s asfaltnom povrsinom i parkiralistem.

smiljan

Memaorijaln centar Enerc
“Mikola Tesla® Smiljan

-
Hinkg |,

- Lid

siro & Pizzena

Tomisiav
Q} Got

Rita Luxury il.un-:‘no Opéa Bolnica Gospié Q
Debelo Brdo |
Kaniza
Gospicka
Debelo Brdo |i
slika 1: lokacija predmetne nekretnine. 1zvor: Www. hr

slika 2' ortofoto snimak predmetne Cestice. lzvor. https://oss. uredjenazemlja.hr/map
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LEGALNOST NEKRETNINE

Na predmetnoj Eestici zate¢ena su ukupno dva slobodnostojec¢a objekta. Jedan je u naravi
glavni objekt javne namjene (Dom Smiljan), a drugi objekt je pomoéni objekt.Za glavni
objekt izdano je rjeSenje o izvedenom stanju klase UP/I-360-01/13-01/3615 od 20. srpnja
2016. godine te se smatra legalnim. Za objekt pomo¢ne namjene nema dokumentacije te
njie vidljiv na snimci iz 1968. godine pa se smatra nelegalnim.

stranica br.
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TEHNICKE KARAKTERISTIKE

[ZEMLJSTE k.. 3417/4 k.o. Smiljan

1. radevina/objekt

zemljiste

k.8. 3417/4 k.o. Smiljan
zemljiste u izgradenom dijelu

2. | lokacija/zona gradevinskog podrucja naselja
na temelju odredbi PPUG Gospi¢

3, | kolni prilaz da

4. | pjesadki prilaz da

5. | moguénost gradenja na temelju odredbi PPUG Gospi¢

6. |uvieti na temelju odredbi PPUG Gospi¢

7. | kontaminacija nije vidljiva

8. | objekti oko Cestice da

9. | zaravnjenost da

10. | povrsinski sloj

biljni pokrov pretezno, u dijelu izvedena
asfaltirana povrsina

11. | atraktivhost prosjeéno

12. | specifitnost ne

13. | oblik preteZno praviian
14, | buka toleranine

15. | manjak suncéeve svjetlosti ne

16. | manjak provjetravanja ne

17. | izgradivost da

18. | velifina 2.119,00 m?
19. | mikrolokacija Smiljan k.br. 88
20. | orijentacija dobra

21. | komunatna infrastruktura da

22. | kategorija I kategorija

23. | Kismax 1.2

24. | napoemene

stranica br.
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[OBJEKT VISOKOGRADNJE — JAVNI OBJEKT — DOM SMILJAN ]

Predmetni objekt izveden je kao slobodnostojedi. Koristi se u javne namjene {mjesni Dom
Smiiljan). 1zveden je jednoetazno s neprohodnim tavanom. Osnova konstrukcije je drvo, a
krov je pokriven valovitim limom. lzvedene su sve osnovne instalacije: elekiricna energija,
vodovod i kanalizacija (septicka taloznica). Kliimatizacija objekta nije izvedena, a grijanje
je omoguéeno koristenjem peci na kruta goriva.

Svjetla visina etaze iznosi 3,80 m'.

Ukupna NKP iznosi 110,51 m2.
Ukupna BGP iznosi 124,71 m2.
Ukupni obujam iznosi 740,71 m3.

U nastavku pregled povrsina:

PRIZEMLJE

b {m') I E]

1 nadstresnica 2,80 10,00 3,80 0,50 14,00

2 prostorija 6,36 10,33 3,80 1,00 6570
2,50 1,00 3,80 1,00 2,50
3 prostorija 1,30 2,46 3,80 1,00 3,20
4 prostorija 3,09 2,46 3,80 1,00 7,60
5 prostorija 3,08 2,88 3,80 1,00 8,87
6 prostorija 3,00 2,88 3,80 1,00 564

110,51

[ OBJEKT VISOKOGRADNJE - POMOCNI OBJEKT B

Spomenuti pomocni objekt polozen je juzno u odnosu na glavni objekt javne namjene
(Dom Smiljan). Prema zateCenom stanju na dan ocevida, objekt je u trodnom derutnom
stanju te sam misljenja kako je njegova eventualna sanacija financijski nerentabilna. Zato
smatram da isti treba ukloniti. Vidljiva su ostec¢enja krovidta (rupe u krovnoj konstrukeiji),
nedostaju dijeloi zidova i podova,potrgan je dio instalacija, o§tecene podne i zidne obloge,
vidljive pukoitne u drvenoj konstrukciji objekta. Kao i objekt mjesnog Doma, i ovaj objekt
izveden je od drvene konstrukcije.

Obzirom na okolnost da isti nije zateen snimkom stanja na 1968. godinu, te kako za isti
ne postoji tehni¢ka dokumentacija, zakljuéujem kako je objekt bespravno sagraden,
odnosno kako je nelegalan. Zato nema oshove za obratun komunalnog i vodnog
doprinosa, a zate&eni prikljuéci u objektu u stvarnosti su spojeni na prikljuéke glavnog
objekta. Dakle, nema osnove niti za obradun vrijednosti prikljuCaka.

Trosak uklanjanja objekta s odvozom otpada na deponij iznosi odekivano:

77 m3 BGP x 300 kn/m2 = 23.100,00 kn.

Ovaj iznos ¢e se u izratunu oduzeti od vrijednosti radova u okugnici jer predstavija
o&ekivani trosak.

stranica br.
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PROSTORNO-PLANSKI UVJETI

Najbolja iskoristivost se definira kao razumno i legalno koristenje zemljista ili neke druge
nekretnine na nadin koji je fiziki mogué, isplativ, financijski ostvariv, te koji rezultira
najvisom vrijedno$cu nekretnine. Cetiri kriterija najbolje iskoristivosti su: zakonska
dopustivost, fizicka mogucnost, financijska ostvarivost, maksimaina profitabilnost.

Prema VII. izmjenama i dopunama PPUG Gospica, predmetna nekretnina smjestena jeu
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja.

stranica br.
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5. ZAKLJUCAK

Cilj ove procjene jest doci do realne i postene trzidne vrijednosti promatrane nekretnine.
Pri procjeni nekretnina bilo je potrebno uzeti u obzir sve dostupne parametre i dr. Prema
gore navedenom, u nastavku se navode procjenjeni rezultati:

k.6. 3417/4 k.o. Smiljan:
procjenjena vrijednost: 1.159.326,80 kn
zaokruzeno: 1.200.000,00 kn (159.267,37 €)*

* fiksni te¢aj konverzije 1€ = 7,53450 kn
Navedeni iznosi ne sadrze PDV ili druge vrste poreza.

U Rijeci, 5. prosinca 2022.
4¢.spec.ing.aedif.
g-gfplike | proc. vrijed. nekreinina

stranica br.
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ﬁ NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA K.o. SMILJAN

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.&br: 3417/4
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
GOSPIC
Stanje na dan: 05.12.2022.
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:2000
Izvorno mjerilo 1:2880
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ofate NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Gospitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL GOSPIC
Stanje na dan: 05.12.2022. 20:41 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 311014, SMILJAN Broj ZK ulo$ka: 2308

Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zomijibta Oznaka zemljista Primjedba
(kqt. jutro | Ehv m2
cestice)
1. |3417/4 |ORANICA JOVANDUSA 1| 933
UKUPNO: 1| 933
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasniéki dio: 1/1
GRAD GOSPIC, BUDACKA 55. GOSPIC
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 05.12.2022.
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NESLUZBENA KOPIJA

i E .:
REPUBLIKA HRYATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR GOSPIC

Stanje na dan: 05.12.2022. 20:52

1ZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SMILJAN (Mbr. 311014)
Posjedovni list: 1150

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediste upisane osobe \ OIB
\_ 1/1 GRAD GOSPIC, GOSPIC, GOSPIC (VLASNIK) ‘
Podaci o katastarskim esticama
Broj Adresa katastarske Eestice/Nadin uporabe katastarske . . | Posebni
) : % p = . | Povr3ina/ Broj ; —_
Nl katastarske |Cestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
destice zgrade ' rezimi
3417/4 JOVANDUSA 9110 23
ORANICA 9110
Ukupna povrsina katastarskih &estica 9110

NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu.

1 stranica br. 24
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REPUBLIKA HRVATSKA

LIEKO-SENJSKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA GRADITELJSTVO,
ZASTITU OKOLISA | PRIRODE TE
KOMUNALNO GOSPODARSTVO

KLASA: UP/I-360-01/13-01/3615 T
URBROYJ: 2125/1-08-16-09 U146~
Gospié, 20. srpnja 2016.. godine

Licko-senjska Zupanija, Upravni odjel za graditeljstvo, zadtitu okolisa i prirode te komunalno
gospodarstvo, Odsjek za graditeljstvo, Gospi¢, Ulica dr. Franje Tudmana 4, povodom zahtjeva stranke
GRAD GOSPIC, OIB (22538763965) iz Gospi¢a, Budadka 55, za donoSenje rjeSenja o izvedenom
stanju, na temelju &lanka 8. stavka 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
(,,Narodne novine*, broj 86/12, 143/13) donosi sljedece

RJESENJE O IZVEDENOM STANJU
1. Ozakonjuje se:

. gzavriena, slobodnostojeéa, zahtjevna zgrada javne namjee - Dom Smiljan,
dvostre$nog krovi§ta, vanjske tlocrtne velitine 10,66 m x 10,00 m+2,74 m x 1,50 m
+2,80 m x 10,00 m, ukupne visine 8,11 m, GBP 124,71 m?, volumena 740,71 m’, koja
se sastoji od prizemlja sa jednom funkcionalnom jedinicom.

Predmetna zgrada izgradena je na k.&.br. 3417/4 k.o. Smiljan na adresi Smiljan,
Gospi¢ .

Navedena zgrada prikazana je na Geodetskom snimku izvedenog stanja, broj: 09/14 od
sijeénja 2014, godine izradenom od GEO-LIKA d.o.0. iz Gospi¢a, Kaniska 12/5 i
ovjerenom od ovlastenog inZenjera geodezije Darko JakeSevi€, dipl.ing.geod. i na Snimci
izvedenog stanja, broj: 29/13-24 od sije¢nja 2014. godine, izradenoj od ARHINGTRADE
d.0.0. za inZenjering, vanjsku i unutarnju trgovinu iz Zagreba, Gajeva 47 i ovjerenoj od
ovlastene arhitektice Jasenka Zagar, dipl.ing.arh .

2. Za zahtjevnu zgradu javne namjene — Dom Smiljan iz totke 1. lzreke ovog rjeSenja
ovladteni arhitekt Jasenka Zagar, diplingarh., ovlasteni inZenjer gradevinarstva Mate
Zagar, diplinggrad., ovlaSteni ingenjer elektrotehnike Marijan Rastié, dipl.ing.el. i
ovlasteni inZenjer strojarstva Ivan Horvati¢, dipl.ing.stroj. dali su izjave da nezakonito
izgradena zgrada ispunjava bitni zahtjev mehanicke otpornosti i stabilnosti, bitni zahtjev
sigurnosti u koristenju i bitni zahtjev zatite od pozara, sve propisano &l. 23 st. 2 al. 3.
vazeceg Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

3. Geodetski snimak i Arhitektonski snimak izvedenog stanja zgrade iz totke 1. izreke ovog
rjesenja sastavni su dijelovi ovog rjeSenja, a $to je na njima navedeno i ovjereno potpisom
sluzbenika i pe¢atom ovog Odjela.

4. Ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, bitnih zahtjeva za gradevinu osim bitnih zahtjeva

mehanitke otpornosti i stabilnosti, sigurnosti u koristenju i zastite od pozara te drugih uvjeta
i zahtjeva nije prethodilo donoSenju ovog rjeSenja.
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KLASA:UP/1-360-01/13-01/3615

ObrazloZenje

Podnositelj Grad Gespié iz Gospiéa, Budatka 55, putem osobe oviastene za zastupanje podnio je
dana 27. lipnja 2013. godine zahtjev za donoSenje rjeSenja o izvedenom stanju za ozakonjenje zgrade
iz tocke 1. izreke ovog riedenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev priloZio dokumente iz totke 1. izreke ovog rjeSenja.
Povodom pravovremenog zahtjeva proveden je postupak u kojem je utvrdeno sijedece:

Uvidom u digitalnu ortofoto kartu u mjerilu 1:3000 Drzavne geodetske uprave izradenoj na temelju
aerofotogrametrijskog snimanja Republike Hrvatske zapoetog 21. lipnja 201 1. godine utvrdeno je da
je predmetna zgrada vidljiva na isto] te je o izvréenom uvidu sastavljena stuZbena biljetka i izraden je
ispis iz spomenute ortofoto karte koji je priloZen u spis.

Uvidom u Prostorni plan uredenja Grada Gospica (,,Sluzbeni Viesnik Grada Gospiéa“ broj: 09/05,
04/09, 05/12, 8/13 ), Geodetski snimak i Arhitektonski snimak izvedenog stanja zgrade iz totke 1.
izreke ovog rjedenija, izvadak iz zemljisnih knjiga te okevidom odrzanim dana O1. srpnja 2016. godine
utvrdeno je da:

- predmetna zgrada unutar je obuhvata navedenog plana i to unutar granica gradevinskog
podrutja,

- predmetna zgrada nema vecu etaZnost od najveée dopustene spomenutim pianom,

- se predmetna zgrada ne nalazi se u podrutju i povrsinama iz ¢lanka 6. stavka 1.1 2.
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama na kojemu se ne 1ogu ozakoniti
nezakonito izgradene zgrade,

- predmetna zgrada nije izgradena na medi i nema istak koji prelazi na drugu Zesticu,

- predmetna zgrada nije kamp-kucica ili kontejner trajno povezan s tlom niti baraka ili
sli¢ni sklop,

- je Arhitektonska snimka izvedenog stanja iz todke 1. izreke ovog rjeSenja u skladu s
izvedenim stanjem predmetne zgrade.

Uvidom u Rjefenje o izratunu naknade za zadriavanje nezakonito izgradene zgrade u prostor,
Gradskog upravnog odjela za komunalnu djelatnost, stanovanje, graditeljstvo i zadtitu okoli¥a Grada
Gospica, KLASA: UP/I-360-01/15-01/246, URBROJ: 2125/01-04-15-02 od 10. studenog  2015.
godine i potvrdu o uplati utvrdeno je da je placena naknada za zadrZavenje nezakonito izgradene
zgrade u prostoru u jednokratnom iznosu od 4.205,33 kuna.

Prema &lanku 22, st. 4. Zakona upravno tijelo duzn je dostaviti tijelu nadleinom za
utvrdivanje komunalnog doprinosa podatke potrebne za obratun iznosa komunalnog doprinosa
u roku od petnaest dana od dana izvrinosti rjesenja o izvedenom stanju

Prema &lanku 22. st. 4. Zakona upravno tijelo duZno je dostaviti tijelu nadlenom za

utvrdivanje vodnog doprinosa podatke potrebne za obradun vodnog doprinosa u roku od
petnaest dana od dana izvrénosti rjesenia o izvedenom stanju.

stranica br. 27




KLASA:UP/I-360-01/13-01/3615

Vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava koji neposredno granice s tom gesticom zemljista i jedinica
lokalne samouprave na &ijem se podrugju nalazi ta Cestica, pozvani su na uvid u spis radi izja$njenja
pozivom od 04. srpnja 2016. godine koji im je dostavljen javnom objavom na oglasnoj ploci ovog
upravnog tijela od 05. srpnja 2016. godine do 13. srpnja 2016. godine.

Navedene stranke pozvane su na uvid u spis radi izjaSnjenja dana 13. srpnja 2016. godine, ali se
pozivu nisu odazvale osobno niti putem opunomocenika, a 5to je utvrdeno zapisnikom sastavljenim
dana 13. srpnja 2016. godine od strane ovog Upravnog tijela.

Buduéi je u provedenom postupku utvrdeno da su ispunjeni svi propisani uvjeti za ozakonjenje
predmetne zgrade postupljeno je prema odredbi ¢lanka 18. Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama te je odlugeno kao u tocki 1. izreke ovog rjesenja.

Sadrzaj togke 1. i 3. izreke ovog rjesenja sukladan je odredbama &lanka 23, stavka 1. i 2. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

U totki 2. izreke ovog rjesenja odluceno je u skladu s odredbom ¢lanka 24. stavka |. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

Upravna pristojba na zahtjev za donogenje ovog rjesenja i njegovo donosenje po Tar. broju 1.1
2. Zakona o upravnim pristojbama (,.Narodne novine®, 8/96 do 94/14) u iznosu od 70,00 kuna placena
je u cijelosti.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja u
roku od 15 dana od dana njegova primitka. Zalba se predaje u pisanom obliku postom ili usmeno na
zapisnik, putem upravnog tijela koje je izdalo ovo rjesenje. Na Zzalbu se pla¢a upravna pristojba u

iznosu od 50,00 kuna.

Voditelj Odsjeka za graditeljstvo

Anﬂh&iliﬁl‘iﬂ% Rukayina, mag. iur.
3 - b il
(GF "t!\ilmw %;:lomu,

DOSTAVITI:

Grad Gospi¢, Budagka 55, 53 000 Gospi¢ 7
2. Oglasna ploca
3. Dokumentacijski odjel —ovdje
4. Arhiva - ovdje

DOSTAVITI PO IZVRSNOSTIL:
|. Grad Gospi¢, Budatka S5, 53 000 Gospi¢
2 Hrvatske vode, Sumecica 7b, 53 220 Ototac

3. Ured drzavne uprave, SluZzba za gospodarstvo, Budacka 55,53 000 Gospit
4. Gradevinska inspekcija, Kaniska 10, 53000 Gospi¢
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[PROCJENA ZATECENOG STANJA

1. PODACI O VLASNISTVU
Prema izvatku iz zemljidne knjige:

nadlezni sud:|Gospi¢
ZK odjel:{Gospi¢
ZK uloZak:{2308
oznaka destice:13417/4
kat. opéina: | Smiljan
godina izgradnje:|oko 1980-ih
sadrzaj upisa:[stambena zgrada, dvoriste

legalnost objekta:[nepoznato

2. ZRAGUN GEOMETRIJSKIH POVRSINA
vrsta gradevine: slobodnostojeéi stambeni objekt
predmet procjene:  zateceno stanje nekretnine

3. IZRAGUN BRUTO GRADEVINSKE POVRSINE (BGP)
BGP = 12471 m2

4. 1ZRAGCUN BRUTO GRADEVINSKOG VOLUMENA (BGV)
BGV = 740,71 m3

5. PROCJENA VRIJEDNOSTI PRIPADAJUCEG ZEMLJISTA
Prema podacima iz vlasnitkog lista:

k.o. Smiljan

k.E. 3417/4

povrSina:  9.119,00 m2

Vrsta zemljista | PovrSina zemljista | cijena (kn/m2) ! ukupno (kn)

preuzima se iz zasebne procjene

SVEUKUPNO (kn):] 716.297,45
NETO KORISNA POVRSINA - prema izratunu u prilogu: 110,51 m2
6. PROCJENA VRIJEDNOSTI KOMUNALNOG DOPRINOSA
Grad Gospi¢ 25 kn/m3 (Odiuka o kom. doprinosu, 2019)
Vista troska BGV cijena (kn/m2 BRP-a) ukupno (kn)
- 740,71 25,00 18.517,75
SVEUKUPNO {kn): 18.517,75

7. PROCJENA VRIJEDNOSTI VODNOG DOPRINOSA
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Uredba o visini vod. doprinosa (NN 78/10, 76/1 1,19/12, 151/13, 83/15, 42/18, 73/20), zona B, th. 4
Vrsta trodka BGV cijena (kn/m3 BV-a) ukupno (kn)
- 740,71 1.48 1.096,25
SVEUKUPNO (kn}): 1.096,25

8. PROCJENA VRIJEDNOSTI PRIKLJUCAKA/INSTALACIJA

Vrsta troéka ukupno (kn)
ukupni iznos instalacija 20.000,00
SVEUKUPNO (kn}: 20.000,00
9. PROCJENA VRIJEDNOSTI VANJSKOG UREDENJA
Vrsta trodka ! koliéina (M2) | ciiena (knjjed.mj.) ukupno (kn)
Ocekivano amortizirano stanje prema posebnom prilogu
- pomo¢ni objekt u okugnici: -23.100,00
- asfaltirana povréina; 780 m2 x 200 kn/m2 x amort. 50% = 78.000,00
SVEUKUPNO (kn): 54.900,00
10. PROCJENA VRIJEDNOSTI TEHNICKE DOKUMENTACWE, NADZORA | SL..
Vrsta troka ukupno (kn)
dokumentacija, nadzor, takse, i dr., cca 5% vrijednosti objekta
SVEUKUPNO (kn): 22.102,00
11. PROCJENA VRIJEDNOST! OBJEKTA
Etalonska vrijednost gradenja za objekte drvene konstrukcije:
C= 4.000,00 kn/m2
UMANJENJE KONSTRUKCIJE ZBOG STARENJA | TROSNOSTI
starost objekta (god} 20 n
o&ekivani vijek trajanja objekta (god) 80 N
FK MATRICA
A lokacija / tr2iste B zgrada opéenito C stanje zgrade
uporabljivost u potpunasti i sptimaina lokaciis, velika pousznjaza | oo mfrasiiult. nema ostecenia, pine saninost)
1 dugoro&no danajosigurana urstom objekta, Skoro nema panude 2@;“;::%?&3”;%““ s,;':’;:'::;“" daljnje koriStanje e

2 uporabijivost dovoljna i dugoroZno  |dobra kkaciia, redovita potraZnja za
danafosigurana vrstom objekta, skoro mala poruda 5,500 flsksibilnost

vrio dobra infrastrikt, oblikevanje, fmala oétecenia, puna stabilnosd, jok dobra
dobra prostoma organizacija, uporabnost, daljnje koriftenje jedva

smanjens
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. . . [dovalina infrastr., prosjedno . i .
3 uporabljivost smanjena ali srednja lokacija, jo§ ma potraznje, skoro [obkovanje, prostoma ’;i‘;;‘;‘:wupo“ :b’:ﬂm”:;;‘;"::::;nje
srednjeroéno dana/osigurana dovolina ponuda organizacija, umjerena emanjeno )
fleksibilnost
i i . " . dovoljna infrastr., umjerenc jasna oftedanja, smanjena stabinost,
orabljiv ni
4 uporabljivost ogra ceno ”m'm;?“m’a- "":‘l‘ M’:::’a 28 | piikovanjs i prastoma smanjena uporablivost, daijnje koristenje
danafosigurana vrsiom objekia i bogati pon organizaciia, mala fleksibiinost  |jasnc smanjeno
. nedovolina infrastruktura, . .
uporabljivost kratkoro&no losa lokacia, jedva postojine postoji  {umjerenc oblikovanje, nedovoina znatna odtecenja, smanjena stabiinost,
5 . ; jika ponud acia. bez nedovolina uperabljivost, daljnje koristenje
dana/osigurana potraznia, vella ponuda prostoms organzacha samo kratkaro@no

ODABIR KLASIFIKACLJE

A 2,5

B 3

C 3 odabrano:
starost gradevine (G) 20
odrzivi vijek kori$tenja (OVK) 80
faktor koridtenja (Fk) 3
relativha starost (G/OVK, %) 25,00
QOVK = 50 % OVK 40,00
zamjenska starost (OVK-OOVK) 40,00
linearni otpis % 50,00

Neto korisna povrdina {m2) 110,51
(%) preostala vrijednost gradevine 50,00
Etalonska vrijednost gradenja (kn/m2) 4.000,00
Sadagnja gradevinska vrijednost (k) 221.020,00
12. UMANJENJAJUVECANJA
umanjenja zbog nedostataka i steta 0,00
umanjenja zbog nelegalne gradnje 0,00
ostala umanjenja 0,00
ostala uvecanja 0,00
UKUPNO UMANJENJA/UVECANJA (kn} 0,00
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADENJA
sada$nja vrijednost gradevine 221.020,00
doprinosi 19.614,00
dokumentacija 22.102,00
vanjsko uredenje 54.900,00
prikljuéci 20.000,00
umanjenja/uvecanja 0,00
UKUPNO kn: 337.636,00
PRIVREMENA VRIJEDNOST
trogkovna vrijednost gradevine 337.636,00
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zemljiste 716.297,45
vanjski objekti 0,00
ostalo 0,00
UKUPNO kn: 1.053.933,45
1,10

koeficijent prilagodbe trZistu (Tv):

VEUKUPNO - TRZISNA VRIJEDNOST kn:

1.159.326,80

zaokruzeno kn:

1.200.000,00
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FOTODOKUMENTACIJA - glavni objekt
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FOTODOKUMENTACIJA - pomoéni objekt

stranica br. 40




